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Direktor drustva i jedini ¢lan uprave je Andrej Babi¢. Temeljni kapital drustva je 20.000,00 Kn.
Ziro ratun kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb broj 2360000 — 1101815406, IBAN HR7623600001101815406
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080510494

OIB:
91870105507

TVRTKA:
1 JADRANOVO d.o.o. za graditeljstvo i usluge

1 JADRANOVO d.o.o.

.

SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)
Zapoljska 22

PRAVNI OBLIK:
1 dru3two s ogranicenom odgovornoscéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 85.21 - Financijsko davanje u zakup (leasing)

1 70 - Poslovanje nekretninama

I T4.13 - IstraZivanje trzista i ispitivanje javnoga
mnijenja

1 74.14 - Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

1 74.40 - PromidZba (reklama i propaganda)

3 % - projektiranje, gradenje i nadzor nad gradnjom

T = - usluge vjedtacdenja iz podrudja graditeljstva

1 * - kupnja i prodaja robe

¥ % - obavljanje trgova&kog posredovanja na domacem i

inozemnom trZidtu

1 ® - pruZanje usluga u nautilkom, seljackom,
zdravstvenom, kongresnom, 3portskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruzanje ostalih
turistickih usluga

I = - pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje piéem i napitcima i
pruZanje usluga smjedtaja

I = - javni prijevoz putnika i tereta u domadem i
medunarodnom cestovnom prometu

1 & - usluge otpremni3tva
1 * - mjenjadki poslovi
T = - radunovodstveni i knjigovods

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4 Ljiljana Babié, OIB: 40592651981
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 - &lan drustva

4 Andrej Babi¢, OIB: 64232298358

D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 1 od 3

JADRANOVO d.o0.0
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

0SNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 - &lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

4 BAndrej Babié, OIB: 64232298358
Zagreb, Kolarova ulica 7

4 - direktor
4 - zastupa drudtvo pojedinano i samostalno od 27.10.2015.
godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Izjavd o osnivanju drudtva s ograni&enom odgovorno3cu od 03.
sije&nja 2005. godine.

4 Temeljem ugovora o prijenosu poslovnog udjela od 27.10.2015.
godine i Odluke od 27.10.2015. godine o izmjeni u cijelosti
izjave, Izjava o osnivanju od 03.01.2005. godine promijenila
je oblik u Drustveni ugovor od 27.10.2015. godine koji se
prilaze uz prijavu za zbirku isprava.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjeStaja
eu 28.03.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvje$taj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

_RBU Tt Datum Naziv sgda

0001 Tt-04/12711-2  12.01.2005 Trgovadki sud u Zagrebu
0002 Tt-13/9571-2 23.04.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-15/9888-1 17.04.2015 Trgovadki sud u Zagrebu
0004 Tt-15/31621-2 03.11.2015 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 31.03.2009 elektronidki upis

eu / 31.03.2010 elektronidki upis

eu / 28.03.2011 elektroni&ki upiSr//////

eu / 29.03.2012 elektronicki

eu / 26.03.2013 elektronicki

eu / 20.03.2014 elektronickj

eu / 28.03.2015 elektronicki
D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 2 od 3

JADRANOVO d.o0.0
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

U Zagrebu, 11. oZujka 2016.
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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e
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subica Zrinskog §
PREDSJCDNIK SUDA

Broj: 4 Su-550/17
Zagreb. 10. ozujka 2017,

RILSENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéninéi povodom zahtjeva Andreja
Babica. na temelju &lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13.
33/15 1 82/15) u vezi s &L 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38/14, 123/151 23/16).

rijesioje
Andrej Babié, dipling.grad. iz Zagreba, Kolarova 7. ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO T PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
tetiri godine.
Obrazlozenje

Andrej Babié. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vijcitakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozdo dokumente propisane €1, 12,
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima.

Nuakon $to je utvrdeno da ne pestoje zapreke iz ¢l 12 st. 4. Pravilnika. rijeSeno je kao
U izreci.

O rome obavijest:
1. Andrej Bahié
2. Ministarstvo pravosuda

3.1 spis

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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jnDleOVO

IZJAVA
O POVJERUIVOSTI | NEPRISTRANOSTI

Ja Andrej Babi¢ dipl.ing.grad. roden 31.05.1969 godine iz Zagreba, Kolarova 7
zaposlen u Jadranovo d.o.0., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mjestu direktor —
ovlasteni stalni sudski vjestak, pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu
izjavljujem da sam u prethodnoj godini i da ¢u ubuduce:

1. Sve poslove obavljati u skladu s vaze¢im zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima Drustva,

2. Cuvati kao povjerljive sve sluzbene podatke kojima sam raspolagao u
obavljanju posla te ih nisam neovlasteno davao na uvid tre¢im
zainteresiranim pravnim odnosno fizickim osobama,

3. U obavljanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim i fizickim osobama,

4. Obavljao posao, odnosno donosio odluke iskljuc¢ivo temeljem objektivnih
pokazatelja i propisa te bez utjecaja bilo Cijih osobnih interesa.

Andrej Babi¢ dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1. uvobD

SVRHA IZRADE ELABORATA: Iznos trZiSne vrijednosti nekretnine

NARUCITELJ: AUTO PLUS d.o.0. u steéaju
Ulica Ljudevita Gaja 13
44320 Kutina
OIB: 67999835221

LOKACIJA: Ulica kralja Petra KreSimira IV 59
k.C.br. 3748/6
k.o. Kutina

DAN VREDNOVANJA: 07.03.2024.

DAN KAKVOCE: 28.02.2024.

1.1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtjev Narucitelja potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine
na adresi Ulica kralja Petra KreSimira IV 59, u Kutini. Predmet procjene je
poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju stambeno-poslovne zgrade.
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Procjena je obavljena utvrdivanjem Cinjeni¢nog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehni¢kim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015, Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1.2. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjeStaka utvrditi trziSnu vrijednost predmetne nekretnine na dan
procjene, odnosno:

e Razmotriti predmet

e Obaviti o€evid na licu mjesta

e Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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v

2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 28.02.2024. godine obavljen je oCevid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, koji se uzima kao
dan kakvoce nekretnine. Dan vrednovanja nekretnine uzima se 07.03.2024.
Prilikom oCevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje postojeceg stanja
nekretnine, izvrSen je uvid u postojecu dokumentaciju kao i prikupljanje
potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 6828, k.o0. Kutina nalazi se:

- Broj Adresa katastarske estice/Nacin uporabe katastarske Povrina/ Broi Posebni
~ = | katastarske |festice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj '}2‘ raima DFE'] pravoi Primjedba
Cestice zgrade m o refimi
3748/6 OBALOVA UL 834
DVORISTE 313
STAMB.-POSL. ZGRADA 400
STAZA 121
Ukupna povriina katastarskih éestica 834

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, z.k. ulozak: 6322, k.0. Kutina, nalazi se:

Broj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. |3748/6 |STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE | STAZA U 834
KUTINI
UKUPNO: 334|

Iz navedenog je vidljivo da stanje u katastru i zemljiSnim knjigama je
djelomi€éno uskladeno, odnosno, opisi u katastru ne odgovaraju opisu u
izvadku iz zemljiSnih knjiga, ali povrSine odgovaraju.

Predmetna nekretnina (poslovni prostor) je 5. Suvlasnicki dio, opisan kao:

6. Suvlasnicki dio: 3/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

dijela nekretnina u A povezano s vlasniStvom POSLOVNOG PROSTORA "PPE&" koji se nalazi u
prizemlju, ukupne povrsine 34,01 m2
AUTO PLUS D.0.0, OIB: 67999835221, KUTINA, ILOVA, LJUDEVITA GAJA 13

Kao vlasnik upisan je:
AUTO PLUS D.O.0O, OIB: 67999835221, Kutina, llova, Ljudevita Gaja 13

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmet procjene je poslovni prostor u prizemlju stambeno-poslovne zgrade na
adresi Ulica kralja Petra KreSimira IV 59, u Kutini.

Predmetna nekretnina smjestena je u srediSnjem dijelu grada Kutine.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni mjeSovite gradnje te ju karakterizira okolna
izgradnja ugradenih stambeno-poslovnih zgrada maksimalne katnosti Pr+3.

U neposrednoj okolini predmetne nekretnine odvija se intenzivan pjesSacki i
automobilski promet te je predmetna nekretnina odli¢no povezana s centralnim
gradskim sadrzajima te Sirom okolicom mrezom gradskih prometnica.

U blizini predmetne nekretnine nalaze se mnogi objekti javnog i usluznog
sadrzaja (trgovine, osnovne i srednje Skole, djecji vrti¢, sportski objekti,
rekreacijski i ugostiteljski objekti, obrti itd.).

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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e GUP Grada Kutine

Prema vaze¢em Kkartografskom prikazu GUP-a Grada Kutine, Namjena i
koriStenje prostora, predmetna nekretnina se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja mjesovite namjene.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3.  TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

ZemljiSte na k.C 3748/6, k.o. Kutina je pravilnog tlocrtnog oblika na ravnom
terenu. Na Cestici se nalazi samostoje¢a stambeno-poslovna zgrada katnosti

Pr+3.

IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJ:A

k.C. 3748/6

k.o. Kutina

posjedovni list 6828

PROSTORNI PLAN

namjena mjeSovita namjena (M)
prilaz asfaltirana prometnica
max Ki 3,5

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.4. TEHNICKI OPIS ZGRADE

Predmetna zgrada je sagradena 2002. godine.

Krov zgrade je kosi slozeni. Zgrada je spojena na gradsku elektricnu,
vodovodnu i kanalizacijsku mrezu.

Zgrada je odrzavana i nalazi se u dobrom fizi€kom stanju (vizualnim pregledom
nisu uoCena ostecenja konstruktivnih dijelova zgrade, pukotine niti progibi
nosive konstrukcije koji bi ukazivali na eventualno slijeganje temelja zgrade).

tehnicki opis zgrada
IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

k.C. 3748/6

k.o. Kutina

posjedovni list 6828
KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

katnost Pr+3

OPCI OPIS

namjena stambeno-poslovna
godina izgradnje 2002. godine

prilaz asfaltirana prometnica
parkiranje na javnoprometnoj povrsini
prometne veze javni i osobni prijevoz
odrzavanje uredno
KONSTRUKTIVNI ELEMENTI

ZGRADE

temelji AB

nosiva konstrukcija AB

medukatna konstrukcija AB

zidovi blok opeka

krov zgrade kosi slozeni

pokrov zgrade crijep

fasada zgrade fasadna Zbuka
INFRASTRUKTURA

elektricna mreza provedeno

vodovod provedeno
kanalizacija provedeno

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.5.  TEHNICKI OPIS POSLOVNOG PROSTORA

Predmetni poslovni prostor nalazi se u prizemlju stambeno-poslovne zgrade.

Poslovni prostor je upisan u ZK ulozak br. 6322, k.o. Kutina, 6. suvlasnicki dio,
ukupne neto korisne povrsine 34,01 m2.

tehnicki opis Poslovni prostor
IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

k.C. 3748/6

k.o. Kutina

ZK ulozak 6322
KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

Etaza: Pr

NKP ukupno 34,01 m?
Pripatci: -
MATERIJALI

vanjska stolarija alumunijska
obrada podova keramika
obrada zidova zbuka

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — Poslovni prostor, Ulica kralja Petra Kresimira IV 59, Kutina 16

S PROCJENA

Procjena trzne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne
nekretnine.

IzraCun se obavlja prema uobiCajenim metodama proraCuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proraCunu se Kkoriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proraCunu trzne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19

Zakon o prostornom uredenju 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,

137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,

38/09, 153/09, 143/12, 152/14

e Zakon o zemljisnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

e Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09,
153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14

e Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12,
14/14

e Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13

e HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i
proracun povrsina i prostora

e VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

e Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama

e Podatak Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

e GUP Grada Kutine

e lIzvadak iz informacijskog sustava trziSta nekretnina (E-

nekretnine) za zakup poslovnih prostora

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opceprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troSskovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Treci pristup je dinamicki, a metoda izraCuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koriStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizi¢kih osoba
¢ nekretnine mjesovite namjene - nekretnine koje se djelomi¢no koriste
za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
e nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda Kkoristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kucéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda Kkoristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je PRIHODOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovnhog prostora.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti zakupnine poslovnog prostora kao
pomoéna metoda odabrana je POREDBENA METODA.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA POSLOVNIH PROSTORA PRIHODOVNOM
METODOM (METODA KAPITALIZACIJE DOBITI)

Metoda kapitalizacije je metoda kojom se vrijednost najamnine ili zakupnine,
odnosno predvidenih prihoda u buduénosti pretvara u trziSnu vrijednost neke
nekretnine u sadasnjosti. Ova metoda primjenjiva je samo kod vrednovanja
nekrenina koje ostvaruju prihod.

Kapitalizacija dobiti je izraCun svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce
troSkove i rizike. GodiSnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godiSnji bruto
prihod. Kada se od toga dijela odbije dio za operativnhe troSkove, amortizaciju,
poreze, odrzavanje i rizik od izostanka najamnine, preostali iznos predstavlja
godisniji neto prihod.

Stopa prihoda, odnosno stopa kapitalizacije je odredena trZistem i izvodi se iz
nedavno zaklju€enih transakcija na slicnim nekretninama. 1z odnosa godisSnjeg
neto prihoda i stope kapitalizacije proizlazi sadasnja trziSna vrijednost
nekretnine. Stoga, rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti kakva se oCekuje u
slijedecoj prodaji nekretnine.

Prigodom primjene prihodovne metode na primjereni nacin utvrduje se polozaj
na trzistu nekretnina uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa na
nekretnine, troSkova gospodarenja i drugih okolnosti koje utjeCu na vrijednost
nekretnine.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
e opce prihodovne metode (tzv. dvotra¢na prihodovna metoda)
e pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotratna prihodovna
metoda)
e prihodovne metode na temelju periodicki razli€itih prihoda

Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buducéeg prihoda. U tom
slu€aju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode.
Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

Pojednostavljena prihodovnha metoda se takoder primjenjuje kad treba
izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju
buducéeg prihoda, pri C¢emu se vrijednost samostalno iskoristivih djelomicnih
povrSina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U prihodovnoj metodi na temelju periodicki razlié¢itih prihoda, prihodovna
vrijednost utvrduje se iz ostvarivih Cistih prihoda izvedenih iz vjerodostojnih
podataka unutar razmatranog vremenskog razdoblja i ostatka vrijednosti
katastarske Cestice na kraju razmatranog vremenskog razdoblja. Periodicki Cisti
prihodi kao i ostatak vrijednosti katastarske Cestice diskontiraju se na dan
vrednovanja.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Zbog prethodno navedenog, odabrana je POJEDNOSTAVLJENA
JEDNOTRACNA PRIHODOVNA METODA za utvrdivanje trziSne vrijednosti
poslovnih prostora.

POJEDNOSTAVLJENA JEDNOTRACNA PRIHODOVNA METODA

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz
kapitaliziranog Cistog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira
na dan vrednovanja uz uzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih
povrSina prema opcenitom izrazu:

PV=PGxM+VZ/ q";
g=1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine
TU = troSkovi uklanjanja

Pojednostavljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba
izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju
buducéeg prihoda, pri Cemu se vrijednost samostalno iskoristivin djelomoc¢nih
provrSina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta moze
se zanemariti kod predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja gradevina
duZeg od 50 godina pa se izraz za jednotra¢nu prihodovnu metodi svodi na:

PV =PGxM

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta nece
se zanemariti i umanijit ce se za troskove uklanjanja kod predvidivog ostatka
odrzivog vijeka koriStenja gradevina kraceg od 20 godina, pa izraz za
jednotracnu prihodovnu metodu glasi:

PV=PGxM+ (VZ-TU)/q";
g =1+ (p/100)

Orijentacijske kamatne stope na nekretninu odabrane su prema Prilogu br. 13
iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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PRILAGODAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH

PODATAKA

Za predmetnu nekretninu - poslovni prostori s prosjecnim obiljezjima -

orijentacijska kamatna stopa iznosi 4,6 - 6,0 %.

odabrana kamatna stopa za predmetnu nekretninu 5,0%
PRILAGODBA ODABRANE KAMATNE STOPE

prema polozaju nekretnine: odabrano:

vrlo dobar do izvrstan, ograni€eni rizici -0,5do-1,0%

dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,0% 0,0 %

lo$ do dobar, poveéani rizici +0,5 do +1,0%

kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atraktivnost...):

narodito dobra do -0,5%

prosje¢na 0,0% 0,0 %

narodito loSa do +1,0%

gospodarska situacija:

narocito dobra do -0,5%

prosje¢na 0,0% 0,0%

narodito loSa do +1,0%

razvojni potencijal nekretnine:

ne postoji 0,0%

uocljiv do -1,0% 0,0 %

visok do -2,0%

p- kamatna stopa nekretnine 5,0 %

JADRANOVO d.o.0.
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Potencijalni brutto prihodi 3.689,54 EUR
Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 2,00% 73,79 EUR
Efektivni brutto prihod (EBP) " 3.615,75 EUR
Tro$kovi odrzavanja, osiguranja i poreza 15,00% 542,36 EUR
Marketing i ostali operativni troSkovi 5,00% 180,79 EUR
Operativni troskovi ukupno 723,15 EUR
Efektivan prihod 2.892,60 EUR
Amortizacija 5,00% 180,79 EUR
PG - CISTI PRIHOD POSLOVNOG PROSTORA (NOP) 2.711,82 EUR
M - MULTIPLIKATOR 18,70
q =1+ (p/100) 1,05
p -KAMATNA STOPA NEKRETNINE 5,00%
starost poslownog prostora 22
predvideni vijek gradevine (ukupno) 80
n - PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA GRADEVINE 56

potencijalni brutto

powrSina za najam trziSna najamnina trziSna najamnina | postoje¢a najamnina

opis prihod
m? €/m? mjes. € godisSnje € godisnje € godisnji
Poslowni prostor 34,01 m2 9,04 €/m2 3.690 EUR 3.690 EUR
UKUPNO 34,01 m2 3.690 EUR

Opis lok./trziste zgrada stanje zgrade FK odabrano
POSLOVNI PROSTOR, prizemlje 2,5 2 2 2,5
Predvideni vijek gradevine: 80
Starost poslownog prostora (g) 22
OOVK u % odrzivog vijeka koriStenja 27,50%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (n): 56

Ulica kralja Petra KreSimira IV 59, Kutina
-Poslowni prostor
ZK ulozak 6322
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE
POSLOVNOG PROSTORA POREDBENOM METODOM

Utvrdivanje vrijednosti zakupnine poslovnog prostora provodi se poredbenom
metodom.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kucéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnin mjesta i
poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti
poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do £30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se raspolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preraCunavanje).

Primjena poredbene metode vrsi se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrsi se meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na
osobne i neuobiajene okolnosti. Dobivena poredbena (priviemena) vrijednost
prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konacna trziSna vrijednost
nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziSte, a nedostatak se moZe ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomi¢nih trzista.

Svi nuzni podaci podaci za poredbene nekretnine dobiveni su iz informacijskog
sustava trziSta nekretnina (e-nekretnine) za Grad Kutinu, iz Zbirke kuprodajnih
cijena za zakupnine poslovnih prostora usporediva s predmetnom nekretninom
sukladno €l. 6. i 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15).

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaCenje cijena poredbenih
nekretnina (Clanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ,,
Narodne novine “ br. 105/15.) kori$teni su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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Procjenjivana nekretnina 1 2 3 4 5 6
OSNOVNI ULAZN| PODACI
NKP m2 34,01 m2 81,39 m2 24,00 m2 25,00 m2 30,00 m2 28,00 m2 51,00 m2
Vrsta transakcije zakup zakup zakup zakup zakup zakup
Meduwem. iZiednadena cijena 7,99€ 958¢€ 9,60 € 838€ 11,09 € 7,36 €
Datum ugovora 28.02.2024. 18.01.2024. 03.01.2024. 07.09.2023. 03.10.2022. 24.08.2022. 23.02.2022.
Prilagodba prema trz. uyj. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 7,99 € 9,58 € 9,60 € 8,38 € 11,09 € 7,36 €
Vlasnicka prava unajmu u najmu u najmu u najmu u najmu unajmu
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 7,99 € 9,58 € 9,60 € 8,38 € 11,09 € 7,36 €
FIZICKI ASPEKTI
NKP m2 34,01 m2 81,39 m2 24,00 m2 25,00 m2 30,00 m2 28,00 m2 51,00 m2
Prilagodba 1,05 0,99 0,99 1,00 0,99 1,02
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51 €
namjena trgovina ured|{ frizerski salon trgovina - trgovina trgovina
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38¢€ 10,98 € 7,51€
Pristup ureden/neur. ureden ureden ureden ureden ureden ureden ureden
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39€ 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51€
Komunalna infastr. svi priklj. svi priklj. svi priklj. svi priklj. svi priklj. svi priklj. svi priklj.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51 €
Orijentacija dvori¥na nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato nepoznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51€
Etaza Pr Pr Pr Pr Pr, Pr, Pr,
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51 €
Dovrsenost dovrien dovrien dovrsen dovrsen dovrsen dovrien dovrien
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38¢€ 10,98 € 7,51€
Mikrolokacija Ulica kralja Petra Kre3imira | isti cijenovni isti cijenovni isti cijenovni isti cijenovni isti cijenovni isti cijenovni
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena cij. po m2 8,39 € 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51€
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA CIJENA 8,39€ 9,49 € 9,50 € 8,38 € 10,98 € 7,51€

ugovoreni meduvrem. i .
. .. 3 - meduvrem. | . . odstupanje .
o I35 1D ZKC etaza posl. | povr$ina pp 'mjesec. iziednacena .|r1terkv'al|t. odstuPan]e od od prosjeka kvadrat odstupanja
prostora (m2) najam s PDV- clienal€im2 izjednacena prosjeka (%) (apsolutno) (apsolutno)
om (EUR) cijena €/m2
1. 2024658 Po 81,39 m2 650,00 EUR 7,99 €/m2 8,39 €/m2 -7,24% -0,65 0,43
2. 2017288 Pr 24,00 m2 230,00 EUR 9,58 €/m2 9,49 €/m2 4,95% 0,45 0,20
3. 1946962 Pr 25,00 m2 240,00 EUR 9,60 €/m2 9,50 €/m2 5,13% 0,46 0,21
4. 1757913 Pr 30,00 m2 225,90 EUR! 8,38 €/m2 8,38 €/m2 -7,31% -0,66 0,44
5. 1736715 Pr 28,00 m2 266,45 EUR{ 11,09 €/m2 10,98 €/m2 21,40% 1,93 3,74
6. 1603219 Pr 51,00 m2 305,40 EUR 7,36 €/m2 7,51 €/m2 -16,93% -1,53 2,34
Prosjek: 9,04 €/m2
Standardno odstupanje (+) 1,21 13,43%
Pravilo dva-sigma (%) 2,43

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4. ZAKLJUCAK

Ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine — poslovnog prostora u
prizemlju stambeno-poslovne zgrade na adresi Ulica kralja Petra KreSimira IV
59 u Kutini, upisanog u ZK ulozak 6322, k.o. Kutina, 6. suvlasnicki dio, iznosi:

50.707,00 EUR

ili okruglo:

51.000,00 EUR

Nalaz dovrsen.
U Zagrebu, 07.03.2023.
Stalni sudski vjesStak

Andrej Babic, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. PRILOZI

o fotografije

e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvod iz katastarskog plana
e izvadak iz posjedovnog lista

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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FOTOGRAFIJE

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Ocevid: 28.02.2024.9.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéirlsk_i sud u Kutini
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KUTINA

Stanje na dan: 07.03.2024. 16:56 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 316199, KUTINA Broj ZK uloska: 6322
Broj zadnjeg dnevnika: Z-501172023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zen;ultsta Oznaka zemljiéta . Primjedba
_ [kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 374816 STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE | STAZA U 834
KUTINI
UKUPNO: 834

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.06.2018.g. pod brojem Z-10462/2018

ZABILJEZBA, PRAVOMOCNA UPORABNA DOZVOLA UREDA DREAVME UPRAVE U
SISACKO-MOSLAVACKOJ ZUPANII SLUZBA ZA PROSTORMO UREDEMJE, ZASTITU

11 OKOLISA, GRADITELJSTVO | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE ISPOSTAVA U KUTINI KLASA:
UPI-361-05/02-01/5 URBROJ: 2176-07-02-02-4 OD 10.05.2002. , priloZen akt za uporabu
izgradenog dijela stambeno-poslovne gradevine “Uglovnica® u Kutini i to stambeni dio gradevine
ukupno 14 stanova ( bez poslovnih prostora koji su izgradeni u prizemlju i katu gradevine) na kébr.
3748/6

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 5105 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

dijela nekretnina u A povezano s viasnistvom POSLOVNOG PROSTORA "PP1" koji se nalazi u

prizemlju, ukupne povriine 53,69 m2

BAHMJIK D.0.0D., GOLUBINJAK T2

2. Suvlasnicki dio: 3/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom POSLOVNOG PROSTORA "PP2" Koji se nalazi u
prizemlju, ukupne povrgine 37,27 m2

VUBDAN SNJEZANA, OIB: 21746298273, UL. PUKE CAICA 98, JAMARICA 44320 KUTINA

3. Suvlasnicki dio: 5105 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

dijela nekretnina u A povezano s viasni$tvom POSLOVNOG PROSTORA "PP3" koji se nalazi u
prizemlju, ukupne povrgine 50,79 m2

VUBDAN SNJEZANA, OIB: 21746298273, UL. PUKE CAICA 98, JAMARICA 44320 KUTINA

4. Suvlasnicki dio: 5105 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dijela nekretnina u A povezano s viasni$tvom POSLOVNOG PROSTORA "PP4" koji s& nalazi u
prizemlju, ukupne povriine 50,63 m2

BARUN STANISLAV, OIB: 50402660618, KUTINA, ANTUNA MIHANOVICA 95

Zemlyisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 07.03.2024. 17:04:23 Stranica: 1

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 316199, KUTINA . . Broj ZK uloska: 6322
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

5. SuvlasniEki dio: 5/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

dijela nekretnina u A povezano s viasnigtvom POSLOVNOG PROSTORA "PP5™ koji se nalazi u
prizemlju, ukupne povriine 55,94 m2
BARUN STANISLAV, OIB: 50402660618, KUTINA, ANTUNA MIHAMOVICA 95

6. Suvlasnicki dio: 3/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

dijela nekretnina u A povezano s viasnif#tvom POSLOVNOG PROSTORA "PP6™ koji se nalazi u
prizemlju, ukupne povriine 34,01 m2

AUTO PLUS D.O.Q, OIB: 67999835221, KUTINA, ILOVA, LJUDEVITA GAJA 13

0.1 apnmijeno To0s .2 Hﬁ.g_ pca Emjem L-T20602019

ZABILJE?_EA: Rie$enja Trgovaikog suda u Zagrebu St-3390/2016 od 12.03.2018.

na8{1.1)

7. Suvlasnicki dio: 5105 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

dijela nekretnina u A povezano s vliasnigtvom POSLOVNOG PROSTORA "PPT” koji se nalazi na
prvom katu, ukupne povriine 50,39 m2
1/2 PRIMA PROFIS D.0.0., KUTINA, A. HEBRANGA &

1/2 STECAJNA MASA IZA JEL-CER D.0.0.U STECAJU, OIB: 26344431923, IWANA GUNDULICA 5,
31000 OSIJEK

7.1 Zaprimljeno 05.11.2018.g. pod brojem Z-18105/2018

ZABILJE.‘E‘_EA: RJE_éEN.JE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU ST-928/18 02.11.2018,
ZABILJEZBA STECAJNOG POSTUPKA na dijelu poslovnog prostora JEL-CER d.o.o., Kutina, A.
Hebranga 8.

na 7 (1.1)

8. SuvlasniEki dio: 3/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela nekretnina u A povezano s vliasnigtvom POSLOVNOG PROSTORA "PP8” koji se nalazi na
prvom katu, ukupne povriine 37,92 m2

PETRAVIC BRANIMIR, OIB: 88603651952, GOILSKA 9, 44320 KUTINA

9. Suvlasnicki dio: 4/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dijela nekretnina u A povezano = vlasnid#tvom POSLOVNOG PROSTORA "PP9™ koji se nalazi na
prvom katu, ukupne povriine 40,24 m2

PETRAVIC BRANIMIR, OIB: 88603651952, GOILSKA 9, 44320 KUTINA

10. Suvlasnicki dio: 1105 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnidtvom POSLOVNOG PROSTORA "PP10" koji se nalazi na
prvom katu, ukupne povrdine 14,96 m2

PETRAVIC BRANIMIR, OIB: 88603651952, GOILSKA 9, 44320 KUTINA

11. Suvlasnicki dio: 31105 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

dijela nekretnina u A povezano s viasnif#tvom POSLOVNOG PROSTORA "PP11" koji se nalazi na
prvom katu, ukupne povriine 34,66 m2

PETRAVIC BRANIMIR, OIB: 88603651952, GOILSKA 9, 44320 KUTINA

12. Suvlasnicki dio: 41105 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

dijela nekretnina u A povezano s viasni$tvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "A" koji se
nalazi na prvom katu, a sastoji od ulaza, sobe, kupaonice, gard. prostora, dnevnog boravka,
kuhinje, lode i ostave ukupne povrsine 47,77 m2

MAJETIC JOSIP, OIB: 52916817739, KUTINA, NOVOGRADISKA 15

13. Suvlasnicki dio: 6105 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

dijela nekretnina u A povezano s viasni$tvom TROSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "B™ koji se
nalazi na prvom katu, a koji se sastoji od ulaza, kupaconice, ostave, kuhinje, dnevnog boravka, lode,
dvije sobe, hodnika | WC-a ukupne povréine od 67,16 m2

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrjerme zrade) 07_03 2024, 17:04:23

Sitranica: 2

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — Poslovni prostor, Ulica kralja Petra Kresimira IV 59, Kutina

31

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Werificirani ZK ulofak

Katastarska opéina: 316199, KUTINA . . Broj ZK uloska: 6322
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

CEROVSKI DRAZEN, OIB: 67452770399, ULICA KRALJA PETRA KRESIMIRA IV 59, 44320 KUTINA

14. Suvlasnicki dio: 6/105 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

dijela nekretnina u A povezano & vlasnistvom TROSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "D" koji se
nalazi na drugom katu a sastoji od: ulaza, kupaonice, kuhinje, dnevnog boravka, lode, dvije sobe,
hodnika, gard. prostora | WC-a ukupne povriine 67,15 m2

REPUBLIKA HRVATSKA

15, Suvlasnicki dio: 31105 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom JEDNOSOBNOG STAMBEMOG PROSTORA "F™ koji
se nalazi na drugom katu, a sastoji se od ulaza, gard. prostora, ostave, kuhinje, dnevnog boravka i
kupaocnice ukupne povrsine 34,98 m2

FOFIC ILLJA, OIB: 43967072918, ZAGREBACKA 9, VOLODER

16. Suvlasniéki dio: 5105 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "G" koji se
nalazi na drugom katu, a sastoji se od ulaza, hodnika, gard. prostora, kupaonice, kuhinje, dnevnog
boravka i sobe, ukupne povriine 56,94 m2

SAFTA MILIJANA, OIB: 75506521909, ULICA KRALJA PETRA KRESIMIRA IV 59, 44320 KUTINA

17. Suvlasnicki dio: 4105 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

dijela nekretnina u A povezano s vlasni$tvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "I" koji se
nalazi na mansardi, a sastoji se od ulaza, sobe, kupaonice, gard. prostora, dnevnog boravka, lode,
kuhinje i ostave, ukupne povriine 45,95 m2

FABIJANEC SLADANA, OIB: 72133290051, HUSAIN, PETRA ZRINSKOG 21

18. Suvlasniéki dio: 71105 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom TROSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "J" koji se
nalazi na mansardi, a sastoji se od ulaza, kuhinje, dnevnog boravka, lode, dvije sobe, WC-a, gard.
prostora i kupaonice, ukupne povriine 73,52 m2

LJUBIC ZLATKO, OIB: 54094073130, GORNJI KRIVAJ 36, VOLODER 44317 POPOVACA

19. Suvlasnicki dio: 4105 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

dijela nekretnina u A povezano s vlasni$tvom JEDNOSOBMNOG STAMBEMOG PROSTORA "K" koji
se nalazi na mansardi, a sastoji se od: ulaza, gard. prostora, dnevnog boravka, lode, kuhinje i
kupaocnice ukupne povrsine 39,55 m2

REPUBLIKA HRVATSKA

20. Suvlasnicki dio: 31105 ETAZNO VLASHISTVO (E-20)

dijela nekretnina u A povezano & vlasnistvom JEDNOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "L™ koji
se nalazi na mansardi, a sastoji se od: ulaza, gard. prostora, kuhinje, lode, dnevnog boravka i
kupaonice, ukupne povriine 34,22 m2

TOKIC LUCE, OIB: 42557521755, KUTINA, TRG KRALJA P. KRESIMIRA IV BR. 59

21. Suvlasnicki dio: /105 ETAZNO VLASNISTVO (E-21)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "N" koji se
nalazi na mansardi, a sastoji se od ulaza, dnevnog boravka, lode, ostave, kupaonice i kuhinje,
ukupne povrsine 45,73 m2

SNOVAK JASNA, OIB: 25480005142, SLAVONSKA ULICA 120, MEBURIC 44320 KUTINA

22. Suvlasnicki dio: /105 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "C" koji se
nalazi na drugom katu, a sastoji se od ulaza, sobe, kupaonice, kuhinje, dnevnog boravka i lode
ukupne povriine 48,856 m2

GRAD KUTINA

Zemlgisncknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 07.03.2024. 17:04:23

Siranica: 3

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 316199, KUTINA . . Broj ZK uloska: 6322
ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

23. Suvlasnicki dio: 4105 ETAZNO VLASNISTVO (E-23)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "H" koji se
nalazi na drugom katu, a sastoji se od: ulaza, dnevnog boravka, kuhinje, kupaonice i sobe, ukupne
povriine 46,89 m2

GRAD KUTINA

24. Suvlasnicki dio: 4105 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnistvom JEDNOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "E" koji
se nalazi na drugom katu, a sastoji se od: ulaza, gard. prostora, kupaonice, dnevnog boravka,
kuhinje i ostave, ukupne povréine 47,09 m2

LONIA D.D. KUTINA, VINKOVACKA 2

25. Suvlasnicki dio: 51105 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

dijela nekretnina u A povezano s vlasnitvom DVOSOBNOG STAMBENOG PROSTORA "M" koji se
nalazi na mansardi, a sastoji se od: ulaza, hodnika, gard. prostora, kupaonice, dnevnog boravka,
lode, kuhinje i sobe, ukupne povriine 55,14 m2

LOMIA D.D. KUTINA, VINKOVACKA 2

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (5/105)

1.1 Primljeno: 07. lipnja 1998. br. Z.1162/99

MNa temelju prijavnog lista | kopije plana Ureda za kat.-geodetske poslove Sisak,
|spostave Kutina od 25. svibnja 1999, zabiljeZuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kiébr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

1. Na suvlasnicki dio: 4 (5/105)

1.1 Primljeno: 07. lipnja 1998. br. Z. 1162/99

Ma temelju prijavnog lista | kopije plana Ureda za katastarsko-geodetske poslove
Sizak, Ispostave Kutina od 25. svibnja 1999, zabiljiefuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kiébr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

4. Na suvlasnicki dio: 6 (3/105)

41 Zaprimlieno 24.10.2011. broj Z-2501M11 160.000,00 EUR

Ma temelju Ugovora o dugoretnom kreditu za projekino financiranje od 20.
listopada 2011. godine potvrdenog kao ovréni javnobiljieZnicki akt 24. listopada
2011. gedine pod brojem OV-5917/2011 uknjiuje se zaloZno pravo na poseban
dio u A na iznos od 160.000,00 EUR ( slovima : stoSezdesettisuca eura ) u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju HMB na dan placanja, uvecano za
sve ugovorene kamate i trodkove te prema uvjetima iz Ugovora za korist

DDM INVEST Ill AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

5. Na suvlasnicki dio: 6 (3/105)

Zemlyisnoknjizni izvadak (datum i vnjeme zrade) 07.03.2024. 17:04:23

Siranica: 4

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 316199, KUTINA . : Broj ZK uloska: 6322
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
5.1 Zaprimljeno 25.07.2012. broj Z-1823/12 21.000,00 EUR

Ma temelju Ugovora o dugorof nom kreditu za financiranje trajnih obrinih
sredstava broj: 3228205079 od 18. srpnja 2012_ godine potvrdenog kao ovréni
javnobiljeznitki akt 24. srpnja 2012. godine pod posl. brojem: OV-1863/12
uknjifuje se zaloZno pravo na B. etaZu nekretnina u A na iznos od 21.000,00
EUR-a ( slovima: dvadesstjsdnutisuéu eura ) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te€aju HMB na dan placanja, uvecano za sve ugovorene kamate,
naknade i trodkove te prema uvjetima iz Ugovora za korist :

ZAGREBACKE BANKE D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

6. Na suvlasnicki dio: 6 (31M105)
6.1 Zaprimljeno 24.01.2014. broj Z-21114 102.628,53 KN

MNa temelju Rjedenja ovog Suda od 23. sijefnja 2014. godine broj Ovr. 27/14
uknjiZuje se zaloZno pravo na 6. ETAZU u A radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 102.628,53 kuna {

stodvijetisut eSestodvadesetosamkunaipedesettrilipe), te zakonske kamate na
iznos glavnice koja tete od 12. prosinca 2013, godine, uz zabiliezbu ovrdivost
trazbine, za korist:

REPUBLIKE HRVATSKE - MINISTARSTVO FINANCLJA, POREZNA UPRAVA,
0IB: 52634238587, PODRUCHI URED SISAK

7. Na suvlaznicki dio: 6 (31M05)
7.2 Zaprimljeno 27.01.2016.g. pod brojem Z-1175/2016 700.000,00 KN mna?dl

Prvenstveni red upisa: Z-2466/2014

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OYOSUDMO PRAVOMOCNO RJESENJE
POSLOVNI BROJ: OVR-1918/15 27.10.2015, u prednosnom redu upisane
rabiljiefbe ovrhe zabiljeZzene temeljiem Rjedenja o ovrsi ovog suda od 23, rujna
2014. pod brojem Z-2466/14, na temelju bjanko zaduZnice ovierene od strane
javnog biljeZnika Stanislave Galovic iz Zagreba, Miroslava Milica 4 pod posl. br.
OY-6392/2009 od 18. studenog 2009, bjanko zaduZnice ovjerene od strane
Javnog biljeZnika Stanislave Galovié iz Zagreba, Miroslava Milica 4 pod posl. br.
OY-6394/2009 18. studenog 2009, bjanko zaduZnice ovjerene od strane Javnog
bilieZnika Stanislave Galovié iz Zagreba, Miroslava Miliéa 4 pod posl. br. OV-
6395/2009 18. studenog 2009. i fjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Kutini poskovni
broj Owr-135/14 od 23. rujna 2014., a radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
od 700.000,00 kn ( slovima: sedamstotisuéa kuna ) zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom tekucom od 12. veljaie 2014. do izplate, po stopi koja je
propisana £lankom 12. a Zakona o financijskom poslovanju i predstetajnoj
nagodbi, a jednaka je referentnoj stopi uvetanoj za osam postotnih poena, kao i
radi osiguranja troskova ovrénog postupka u iznosu od 8.750,00 kn zajedno sa
rakonskom zateznom kamatom tekucom od 23. rujna 2014. do isplate po stopi
koja se do 31. srpnja 2015. odreduje za svako polugodite uvedanjem eskontne
stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodigta koje je
prethodilo tekuéem polugodistu za pet postotnin poena, a od 1. kolovoza 2015.
uvetanjem progjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovaékim drudtvima izraéunate za
referentno razdoblje koje prethodi tekutem polugodistu za tri postotna poena, za
karist:

AUTOCOMMERCE HRVATSKA D.0.0., OIB: 365844439304, ZAGREB,
KOVINSKA 22

7.3 Zaprimlieno 27.01.2018.q. pod brojem Z-1175/2016 nay2
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, OVOSUDNO PRAVOMOCNG
RJESEMJE POSLOVNI BROJ: OVR-1918/15 27.10.2015
1. Na suvlasnicki dio: 7 (5M05)
Zemipisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 07.03.2024. 17:04:23 Stranica: §
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 316199, KUTINA . : Broj ZK ulogka: 6322
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
c
Terstovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1 Primljenc: 07_ lipnja 1999, br. Z.1162/99

Ma temelju prijavnoeg lista | kopije plana Ureda za katastarsko-geodetske poslove
Sisak, Ispostave Kutina od 25. svibnja 1999 zabiljefuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kébr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

1. Na suvlasnicki dio: 8 (3/1105)

1.1 Primljeno: O7. lipnja 1999. br. Z. 1162499

MNa temelju prijavnog lista i kopije plana Ureda za katastarsko-geodetske poslove
Sizak, Ispostave Kutina od 25. svibnja 1989, zabiljefuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kébr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

1. Na suvlasnicki dio: 9 (4/105)

1.1 Primljeno: 07. lipnja 1999. br. Z. 1162/99

Ma temelju prijavnoeg lista | kopije plana Ureda za katastarsko-geodetske poslove
Sisak, Ispostave Kutina od 25. svibnja 1999. zabiljeZuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kébr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

1. Na suvlasnicki dio: 10 (1/105)

1.1 Primljeno: O7. lipnja 1999. br. Z. 1162499

Ma temelju prijavnog lista | kopije plana Ureda za katastarsko-geodetske poslove
Sizak, Ispostave Kutina od 25. svibnja 1989, zabiljeZuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kibr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

1. Na suvlaznicki dio: 11 (3/105)
11 Primljeno: 07_ lipnja 1999 br. Z. 1162/99

Ma temelju prijavneg lista i kopije plana Ureda za katastarsko-geodetske poslove
Sisak, lspostave Kutina od 25. svibnja 1999, zabiljeZuje se da za upis stambeno-
poslovne zgrade na kébr. 3748/6 u A nije priloZena uporabna dozvola.

9. Na suvlasnicki dio: 6 (3/105)
91 Zaprimljeno 16.03.2017.g. pod brojem Z-4075/2017 vezano uz B & (1.1)

ZABILJEéBA,_OVRHA. RJESEMJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SISKU,
STALNA SLUZBA U KUTINI BRCJ OVR:1486/17 13.03.2017

14, Na suvlasnicki dio: 18 (T/105)

14.1 Zaprimljeno 19.01.2023.g. pod brojem Z-333/2023 54.000,00 EUR ;‘1&5131".9 uzB 18

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O STAMBENOM POTROSACKOM
KREDITU BROJ UGOVORA: 9026260399 QD 15.01.2023. POTVRDEN KAO
OVRSNI JAVNOBILJEZNICK] AKT POSLOVNI BROJ: OV-79/2023 19.01.2023,
u iznosu od 64.000,00 EUR (SezdesetietiritisuéeEUR) = ugovorenim naknadama
i trodkovima i kamatom koja je za razdoblje otplate kredita od 60 mjeseci fiksna i
izmosi 3,18 % godignje, a nakon isteka navedenog razdoblja kamatna stopa je
promjenjiva i definira se kao zbroj referentne kamatne stope u visini
sestomjeseénog EURIBOR-a, promjenjive i fiksnog dijela koji iznosi 1,14 p.p.
godidnje, a koja na dan citiranog Ugovora iznosi 3,58 % godignje, promjenjivo, za
korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.03.2024.

Zemijisnoknjizni izvadak (dawm i vrjeme zrade) 07.03.2024. 17:04:23 Stranica: 6
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||
: : 'l' NESLUZBENA KOPITA
REPUBLIKA HRVATSKA E.o. KUTINA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA kEbr: 37486

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KUTINA

Stamje na dan: 07.03.2024.

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno myjerile 1:1000
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o NESLUZBENA KOPIJA
n s
| |

_REFUELIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PFODRUCNITUVRED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KUTINA

Stanje na dan: 07.03.2024. 17:04

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KUTINA (Mbr, 316199)
Posjedovni List: 6328
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino vlaznittve

Redni . Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno _—
broj dijela Udio dijela sjedizte upisane osobe Udio OIB

1 5105 BAHNIIE D.0.O_, GOLUBINTAK 72 (VLASNIE) 11

2 37105 VUBAN SNJEZANA, UL. BPUKE CAICA 98, TAMARICA 11 21746298273
44320 EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)

3 51105 VUBAN JOSIP, UL. BUKE CAICA 98, JAMARICA, 11 96984477487
HEWVATSEA (VLASNIE)

4 51105 BARUN STANISLAV, ULICA ANTUNA MIHANOVICA 95, 11 50402660618
EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)

5 5105 BARUN STANISLAV, ULICA ANTUNA MIHANOVICA 95, 11 50402660618
EUTINA HEVATSEA (VT A SMTEY

& 37105 AUTOFLUSD.O.O, LIUDEVITA GATA 13 ILOVA, 171 67999835221
HEWVATSEA (VLASNIE)

i F103 FRIMA FROFIS DOO ULICA ANDEIIE HEBRANGA 5, 1t
EUTIMA, HEVATSEA (VLASNIEK)
STECATNA MASA I7A JEL-CER. D.O.O. U STECATU, 12 26344431923
IVANA GUNDULICA 5, 31000 OSIIEE, HEVATSEA
(VLASHNIE)

3 37105 PETRAVIC BRANIMIR, GOILSEA 9, 44320 KUTINA, 11 88603651952
HEVATSEA (VLASNIE)

9 47105 PETRAVIC BRANIMIR, GOILSEA 9, 44320 EUTINA, 11 88603651952
HEWVATSEA (VLASNIE)

10 17105 PETRAVIC BRANIMIR, GOILSEA 9, 44320 KUTINA, 11 886036519352
HEWVATSEA (VLASNIE)

11 37105 PETFRAVIC BRANIMIR, GOILSEA 9, 44320 EUTINA, 11 88603651952
HEVATSEA (VLASNIE)

12 47105 MAJETIC JOSIP, NOVOGRADISEA ULICA 15, EUTINA, 111 52916817739
HEWVATSEA (VLASNIE)

13 67105 CEROVSKI DRAZEN, ULICA KRALTA PETRA ERESIMIRA 11 67452770399
IV 59, 44320 EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)

14 6105 REPUBLIEA HEVATSEA, (VLASNIE) 11 526342383587

15 37105 FOFIC ILIA, ZAGREBACKA 9, VOLODER 44317 171 43967072918
FOPOVACA HEVATSEA (VLASNIK)

JADRANOVO d.o.0.
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Redni . Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odoosne -
broj dijela Udio dijela sjedizte upizane osobe Udio OIB
16 5/105 SAFTA MILIJTANA, ULICA ERALJA PETRA ERESIMIRA 11 75506521909
IV 59, 44320 EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)
17 4/1035 FABITANEC SLADANA HUSAIN, PETRA ZRINSEOG 21 11 72133290051
(VLASNIE)
18 71105 LIUBIC ZLATEOQ, GORMNII EFIVAT 36, VOLODER 44317 11 54094073130
POPOVACA, HEVATSEA (VLASNIK)
19 41105 REPUBLIEA HRVATSEA, (VLASNIE) 11 52634238587
0 37105 TOKIC LUCE, ULICA KRALTA PETRA KRESIMIRA IV 59, 11 42557521755
EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)
21 41105 SNOVAE JASNA, SLAVONSEA ULICA 120, MEBURIC 1/l 25480005142
44320 EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)
22 4105 GRAD EUTINA, (VLASNIK) 11 41888874500
23 41105 GRAD EUTINA, (VLASNIE) 1/l 41888874500
24 41105 LONIA D.D. EUTINA, VINEOVACEA ULICA 2, 44320 11
EUTINA, HEVATSEA (VLASNIE)
25 5/105 LONIA D.D. EUTINA, VINKOVACEA ULICA 2, 44320 1/l
EUTIMA, HEVATSEA (VLASNIE)
Podaci o katastarskim cesticama
_' Broj Adresa katastarske festiceMaéin uporabe katastarske Povrina/ Broi Pozehni
8|2 katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj avrsmal ol pravmi Primjedba
N m2 D.L
cestice zgrade = " refmi
3748/8 OBALOVATL 834
DVORISTE 313
STAMB -POSL. ZGRADA 400
STAZA 121
TUkupna povriina katastarskih estica 8

NAPOMENA: Ovaj pnjepis pogjedevnoeg lista nije dokaz o vlasniitva na katastarskim éesticama upizanim u posjedovnom listu.

(=)

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI — Poslovni prostor, Ulica kralja Petra Kresimira IV 59, Kutina

38

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



		2024-03-08T14:22:37+0100
	Andrej Babić




